Vasagatan 45

Nyrenoverat kontor med topplige vid Heden

WALLENSTAM
Kontor 150 m? Synergi



Avenyn och Heden

Nyrenoverat kontor med topplage vid Heden

ADRESS LOKALEN

Vasagatan 45 Valkommen till ett nyrenoverat kontor om 150 m2 med ett utmarkt hornlage vid
Heden, i direkt narhet till Avenyn och stadens centrala kommunikationer. Har
far ditt foretag en representativ adress med narhet till restauranger, service och
gronomraden - mitt i stadens puls.

LOKALAREA

150 kvm Lokalen erbjuder en ljus, modern och flexibel arbetsmiljo med dppna ytor som :
enkelt kan anpassas efter verksamhetens behov. Den genomtankta planldsning- £

| ]

en skapar goda forutsattningar for bade samarbete och enskilt arbete, samtidigt =

TYP AV LOKAL som materialval och utférande haller hog standard.

Kontor
Ett kontor som kombinerar funktion, lage och kvalitet.

TILLTRADE LAGET

Enligt dverenskommelse Forutom att Yara mlttpL'J'nkten for Goteborgs uteliv ar Ayenyn ocksa en bu.bblan— Vasag atan 43A
de kommersiell hubb. Langs paradgatan hittar du samtliga stora banker, liksom

fastighetskonsulter, holdingbolag och finansféretag av olika slag. Men aven bland
IT- och techbolag ar Avenyn en eftertraktad adress att bedriva sin verksamhet
OBJEKTSNUMMER pa. Dels da det finns ett exklusivt utbud av kontorslokaler som lampar sig utmarkt Flytta in i redan bra lokaler. Med smd anpassningar
6250-5107 for dessa affarsverksamheter, dels da adressen i sig ar en garant for kvalitet. Pa
Avenyn huserar aven Convendum som erbjuder forstklassiga coworking-ytor,
moderna kontor och kringservice i form av konferens, lounge och restaurang.

SYNERGI

skapas maximal effekt direkt.

Ar du intresserad?
Kontakta mig sd hjalper jag dig!

LENA BRIXSTEDT
Telefon: 031-743 96 39, 0731-49 84 04
lena.brixstedt@wallenstam.se
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https://maps.app.goo.gl/PsWPYbCpPcMyaYXZ9

ALTERNATIV PLANLOSNING

LOKALFAKTABLAD

Vasagatan 45 - Kontorslokal
plan 4(2 tr)
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HYLLOR AV TRA

LOKALFAKTA

Vasagatan 45 -

Kontorslokal

LOKALNUMMER:
6250 -5107

LOKALAREA: (CIRKA)

ca 150 m?

SEKTION

ORIENTERINGSVY
Uppifrin

O

FORKLARINGAR
Pentry/Paus
Motesrum
Arbetsplatser

Ovrigt

Ny vagg

m— Befintlig vagg

V Befintlig dorr

w Ny dorr

thorbjérnsson +
edgren arkitekter

WS

Upprattad: 2024.01.25/LR
Wallenstam forbehaller sig ratten till andringar.



Tre olika l6sningar
Vara
kontorslosningar

Startklar

Synergi

De flesta foretag dr unika, dirfor bebover
vdra kontorslosningar vara flexibla. Vi
forstdr att varje foretag har individuella
behov och krav, darfor har vi tagit fram tre
olika kontorslosningar med bland annat
flexibla avtalsvillkor, fdrdiga kontorslos-
ningar och kontor med mdajligheter till belt
skrdddarsydd lokal som speglar ditt varu-
mdrke. Genom hela processen sikerstdller
vi att hallbarbet alltid dr en central del av
var planering och anpassning, fran materi-
alval till energieffektivitet.

STARTKLAR

Allt ni bebover finns. Bara
att flytta in, koppla upp och
fortsdtta jobba i fullt utrusta-
de lokaler.

Det har ar var kontorslosning for bolag
som star infor snabba férandringar
eller bara vill slippa tanka pa alla beslut
och bestallningar som foljer med en
flytt. Har har avtalen lite kortare tider,
och inflyttningen sker lite snabbare
med en redan fardig kontorslosning pa
plats. | kontoret ingar till exempel alltid
motesteknik, larmsystem, brandskydds-
system, digitala nycklar och stadning.

Med det har koncept far ni ett inflytt-
ningsklart fullservicekontor med allt ni
behover direkt. Fokusera pa fortsatt
drift av er verksamhet och lata oss
leverera redan upphandlade tillaggs-
tjanster.

v'Inflyttningsbart kontor

v' Fullt moblerade och utrustade
konferensrum

v' V| till tjanster som passar er

v' Flexibla avtal

SYNERGI

Flytta in i redan bra lokaler.
Med smd anpassningar ska-
pas maximal effekt direkt.

Den hér ar var kontorslosning for fore-
tag som prioriterar hallbarhet framst.
En hyresgast flyttar ut och en annan
flyttar in utan stora och tidskravande
anpassningar. Matchningen ar perfekt
och en synergieffekt uppstar. Da kan
ledtider bli korta och miljépaverkan sa
liten som mojligt. Det som redan finns,
ar det ni far helt enkelt.

Med det har konceptet ser ni direkt hur
man bast anvander ytorna, vilka val
som tidigare gjorts och hur det kommer
att fungera for er. Nagon gang kanske
det kraver en kompromiss, men i gen-
gald bidrar ni till storre hallbarhet och
mindre miljopaverkan.

v Snabb inflyttning
v Inga tidskréavande anpassningar
v Hallbarhet i fokus

SIGNATUR

Som att sdtta din egen pra-
gel pd ndgot. Unik som din

signatur.

Det har konceptet riktar sig till foretag
dar kontoret blir en viktig del av
varumarket. Ni blir en sjalvklar del i
utformningen av arbetsplatsen och
paverkansgraden ar hog.

Med den har kontorslésningen blir
lokalen en investering i att behalla och
attrahera nya formagor och starka
foretagets varumarke samt relationer
med kunder och intressenter.

Tillsammans med oss skraddarsyr ni
ert kontor efter era specifika behov och
onskemal.

Unikt utformat kontor
Gor lokalen till en del av
varumarket
Skraddarsydda avtal
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Omrddet

Etablera dig granne med
Sveriges paradgata.

Fa platser dr sd starkt forknippade med Goteborg
som stadens stolta paradgata, Avenyn. Den vid-
strickta boulevarden loper som en stor kroppspul-
sdder fran Kungsportsbron till Gétaplatsen och
sammanlinkar centrum med omrddet dir Svenska
Mdssan, Liseberg, Universeum och Virldskulturmu-

seet finns.

Med sitt centrala ldage i hjartat av innerstaden har Ave-
nyn i decennier varit en naturlig motesplats och destina-
tion for saval inbitna goteborgare som langvaga turister.
Hit kommer man for att gassa pa en soldrankt uteserve-
ring. FoOr att uppleva matkonst fran alla varldens horn.
For att ladda upp infor en spelning pa Ullevi. Och for att
ta del av euforin pa Gotaplatsen nar Frolunda hamtar
hem SM-guldet. Det ar ocksa har du hittar stans framsta
kontorsadresser, de stora och exklusiva butiksutrymme-
na, ett rikt kulturutbud och ett smorgasbord av restau-
ranger, barer och kaféer att utforska.

VASTKUSTENS WALL STREET?

Forutom att vara mittpunkten for Goteborgs uteliv ar
Avenyn ocksa en bubblande kommersiell hubb. Langs
paradgatan hittar du samtliga stora banker, liksom fast-
ighetskonsulter, holdingbolag och finansféretag av olika



slag. Men adven bland IT- och techbolag ar Avenyn en
eftertraktad adress att bedriva sin verksamhet pa. Dels
da det finns ett exklusivt utbud av kontorslokaler som
lampar sig utmarkt for dessa affarsverksamheter, dels da
adressen i sig ar en garant for kvalitet. Pa Avenyn huse-
rar dven Convendum som erbjuder forstklassiga cowor-
king-ytor, moderna kontor och kringservice i form av
konferens, lounge, restaurang, café och gym.

HUNGRIG? HAR FINNS NAGOT FOR ALLA TILLFALLEN

| Avenyomradet finns allt fran populdra matstallen och
valrenommerade krogar till svangiga brasserier, avslapp-
nade barer och mysiga hantverkskaféer. Oavsett om du
ar ute efter en maxad brunch, en snabb lunch eller en
lyxig fine dining-upplevelse finns har nagot for alla till-
fallen, smakldkar och planbocker. Det mesta i mat- och
dryckesvag ar koncentrerat runt paradgatan, men du
hittar aven ett brett utbud av klassiska Géteborgskrogar
och gastronomiska uppstickare utmed Avenyns tvargator.

TEATERGATAN - FRAN BAKGATA TILL DESTINATION
Teatergatan har pa senare ar genomgatt en dramatisk
forvandling och utvecklats fran en ganska somning
bakgata till ett av de trendigaste restaurangstraken i
Goteborg. Langs gatan hittar du bade etablerade och
helt nya restauranger, barer och caféer som bjuder pa
fantastisk mat och dryck fran varldens alla horn. Har kan
du avnjuta spannande viner, glittriga cocktails, rustika
napolitanska pizzor, farska ostron, utsokta tacos — och
allt daremellan. Under somrarna blomstrar dessutom
Teatergatan extra mycket nar gangbanorna breddas,
dekorationer satts upp, verksamheterna flyttar ut sina
uteserveringar och musikframtradanden och andra akti-
viteter anordnas.




“Pd Avenyn dr du
i gott sdllskap”

SICKSACKA MELLAN BUTIKER

Det hdnder mycket pa Avenyn. Utbu-
det av butiker vaxer och blir alltmer
attraktivt. Internationella varumar-
ken sasom Bang & Olufsen samsas
med valkanda svenska marken som
exempelvis Polestar, Lindex, Oscar
Jacobson, Aveny Blommor, John
Henric och Slettvoll. Viljer du att
etablera dig pa Avenyn kommer du
alltsa vara i gott séllskap, och befin-
na dig mitt i stadens besdksstrom-
mar. Hit lockas arligen 8 miljoner
besokare — och kopkraften ar stark.
Inom gangavstand fran Avenyn bor
175 000 manniskor med hogre in-
komster an genomsnittet.

ALLT DU BEHOVER FOR ETT SMIDIGT
VARDAGSLIV

Genom att etablera dig pa Avenyn
atnjuter du lyxen av att befinna dig
mitt i den berémda smeten, med allt
vad det innebar. | servicevag finns
allt du kan tankas behova for en
smidig vardag, exempelvis vardcen-
tral, foretagshéalsovard, tandlékare,
frisorer, gym och mataffarer. Fran
Avenyn tar det heller inte mer an
nagra minuter att promenera eller
cykla till narliggande innerstadsde-
lar sasom Haga, Korsvdgen, Heden,
Johanneberg, Kungsgatan, Linné och
Jarntorget. Mitt pa Avenyn ligger
dessutom Valand, som &r en central
knutpunkt for kollektivtrafiken dar

flertalet sparvagnslinjer och bussar
stannar. Foredrar du att ta bilen? Da
kan vi beratta att det finns gott om
parkeringsmoijligheter langs gatorna
omkring Avenyn, pa Heden och i par-
keringshuset Lorensberg.

SNART SKINER POSEIDON - IGEN
Avenyn har alltid varit ett av Go-
teborgs starkaste varumarken och
stadens ansikte utat. Men tiden har
satt sina spar — och manga ar i dag
Overens om att Avenyn har tappat
sin forna glans som paradgata. Men
det ar pa vag att forandras. Just nu
genomgar gatan en stor upprustning
och ar aterigen pa vag att bli ett
inbjudande och vackert stadsrum
dar det hander spannande saker. En
plats dit man dras for att uppleva
konst, kultur, shopping och gastrono-
mi i varldsklass. | upprustningspro-
jektet, som ar ett unikt samarbete
mellan fastighetsdagarna och Gote-
borgs stad, tas ett helhetsgrepp for
att rusta upp samtliga delar av Ave-
nyn. Vi pa Wallenstam ar naturligtvis
med pa resan. Och du och din verk-
samhet — ni hanger val ocksa med?



Att byra av Wallenstam

Vi ser fram emot att
fa ha dig som hyresgast

Vart mal ar att du ska trivas bade med oss och dina lokaler. Till-
sammans skapar vi lokaler som matchar era behov nu och i fram-
tiden. Att vara kund hos Wallenstam innebar att du kan fokusera
pa ditt arbete fullt ut, vi hjalper till med allt som rér lokalen.

Lokaler som matchar verkligheten

Wallenstam ar en av de storsta aktorerna pa lokalmarknaden i
Goteborg. Vart stora och breda lokalutbud ger dig mojlighet till
snabba och smidiga lokalbyten om verksamheten behover det.
Redan fran borjan startar vi en dialog och foljer lyhort er utveck-
ling Gver tid. Vi vet att ett foretags omstéaliningsformaga ar minst
lika viktig som en tydlig affarsidé.

Personlig service

Var malsattning ar att du som hyresgast ska trivas och stanna hos
oss under en lang tidsperiod. Darfor far du en personlig kontakt
hos oss som du kan vanda dig till nar du har fragor om din lokal.
Wallenstam stravar efter att leverera ndgot mycket mer an bara
en lokal, vi vill underlatta din vardag, vi madnar om omgivningarna
runt omkring och stravar efter att skapa ett gott foretagsklimat
for dig som hyresgast.
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WALLENSTAM

ENGAGEMANG | KVADRAT

Att hyra en lokal av oss pd Wallenstam innebdr

inte bara att du sdkrar de basta kvadratmetrarna
for din verksambet. Det innebdr ocksd att vi
tillsammans skapar mojligheter att ta ditt
foretagande till nésta nivd.

Med attraktiva fastigheter i strategiska ligen
kan vi erbjuda kontor, restaurang- och butiks-
lokaler for dig som vet att ritt lokal kan gora
stor skillnad. Genom stort engagemang och ett
néra samarbete bjilper vi till att skapa trivsel
och levande miljoer for bade medarbetare,
kunder och leverantorer.

Se film om hur det &r att vara hyresgést hos oss.



https://youtu.be/3LLR_BxT5tM

